ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

KMTY Toimitila- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ymparisto Polkupyérien katettuja sailytyspaikkoja on toteutettava liike- ja toimistotilojen osalta
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. vahintaan 1 jokaista rakennettua 50 k-m2 kohtia. Muun rakentamisen osalta saalta

\ —

; / suojattuja pyérapaikkoja tulee toteuttaa vahintédan yksi jokaista kahta tyéntekijaa kohti ja
411-5-123 NS _ _ o suunnittelussa tulee kuitenkin varautua toteuttamaan sailytyspaikkoja vahintaén
)3(/>/ Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan seuraavasti:
i KTY | raadule erityisia vaatimuksia - teollisuus- ja tydtilat 1 pp/100 k-m2

- varastot 1 pp/250 k-m2

- automaattivarastot 1 pp/500 k-m2
Maantien alue.

Pohi I
Asemakaava-alue sijaitsee kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla Matakiven B
Autopaikkojen korttelialue. 1-_Iuokan p_o_r_uave3|alueella, JoIIa_e| sglllta pohjaveder!_laa:tga tai maaraa v_aarantawa
LP A toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa
ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdadbkset hankkeiden
895:2-31 luvanvaraisuudesta. Alueella on pohjaveden suojeluun kiinnitettava erityistd huomiota.
' ' i A i i i i - - . . . . . . - - .
ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Moottoriajoneuvojen ajo- tai vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysaksintialueet
[ A — A | seka jateastioiden sijoituspaikat ja muut vastaavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséaltavalla rakenteella.
o Alueella ei saa sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavetta
| EV Suojaviheralue. vaarantavia aineita tai valmisteita ilman asianmukaisia suojarakenteita.

Liikennealueet ja vaylat on suunniteltava siten, etté liikenteen ja tienpidon mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa.

— .. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Maankaytto ja rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia pohjaveden laatuun,
korkeuteen tai virtauksiin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista
—.— . —  Osa-alueen raja pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa kunnan rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
' ymparisténsuojeluviranomaiseen.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Rakentamlglupahake_muksen yh.teyde.ss'a'. tulee eglttéé poh!aveden ha_I_Ilntasuunn!teIma,
jossa on esitetty seka rakentamisen aikaisen hallinnan periaatteet etta rakentamisen
jalkeinen pohjaveden hallinta. Ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ryhtymista tulee hankkeeseen ryhtyvan esittéda tydvaihekohtainen pohjavesien- ja

Ohjeellinen tontin raja. hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmilla turvataan pohjaveden puhtaus seka
pohjaveden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan sailyminen.
/‘ O Kunnanosan numero. Pohi I Kaul auvahyl
Asemakaava-alue sijaitsee lahisuojavydhykettd lukuun ottamatta kokonaan
N : Kuninkaanlahteen pohjavedenottamon kaukosuojavydhykkeelld (Lansi-Suomen
el . : o vesioikeuden paatés n:o 80/1980 A). Kaukosuojavydhykkeella ei saa suorittaa sellaista
: I:\) U O Kunnanosan nimi. toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasta
pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi huonontaa ottamosta saatavan veden
: laatua. Suojavydhykkeella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia
411-14-39 / . ; _ maarayksia.
Ruotsinkyl3 ‘ \ " Ruotsinkyl3 9507 Korttelin numero. o |
Z JH . /< Maaperan pilaantuneisuus
2 / ' \ L/
// P \ 7/ ) ’| Ohjeellisen tontin numero. Ennen rakentamiseen ryhtymista alueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda
s /7/ - T o 47,3 47,3 S ja sopia tarvittavista toimenpiteista viranomaisten kanssa.
// /7 PA : ) Rakentamislupahakemukseen tulee liittaa riittdvat tiedot alueen maaperasta ja
// /// 411-7-67 \ LEMMINTIE Kadun tai tien nimi. mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpiteista.
// 7/ vl. ”‘
o7 / e . \/ — . - Hulevedet
7 < = ) ZT17-50) 8 800 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
7 . X y - / M50 /4 5 . . : : . , e
A y Y > | — I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan Tonteilla tulee viivyttaa yksi kuutiometri (1 m3) muodostuvia hulevesia jokaista
A / / o 800 | — suurimman sallitun kerrosluvun. lapaisematéntd 100 m2:n pinta-alaa kohden.
, / N\ -
) EV 4 _ J — e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. Avonaisten viivytysaltaiden tulee tyhjentya 24 h kuluessa tayttymisestaan. Altaat tulee
/ < \ N2 4572 — — toteuttaa ja hoitaa niin, etteivat ne keraa lentotoimintaa haittaavaa linnustoa
o ) am —— | |
O . —
A pv/s-2.~ a g \ N S ~ ‘ — L ] Rakennusala. Hulevedet on kasiteltdva siten, ettei vedenottamon toiminta vaarannu. Puhtaat
o / 111767 P g " N\ N z B — | — T hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttad maaperaan alueilla, jotka:
JAY y 2 '\ . O I Istutett | soveltuvat hulevesien imeyttdmiseen. Hulevesien imeyttaminen maaperaan ei saa
: / 2 b | A A L —] Stutettava alueen osa. aiheuttaa pohjaveden pilaantumista.
‘ E . 7 r \ 5 / |\ ‘\ ) —
e / < 4 \ ‘ L | I~ Likaiset hulevedet tulee johtaa &ljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.
N % o RN X 4 [ W — O O O O |Istutettava puurivi. Hulevedet on johdettava aiheuttamatta tulvahaittoja vastaanottavaan vesisté6n.
/ - : \ = 42 — Hulevesikuormitus kaava-alueelta ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston
Y - S NE \ / \ \ vedenlaatua tai uhanalaisten lajien elinympaéristoja.
) O 1 Katu.
(7 J . X /‘ | I Rakentamislupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma. Ennen rakentamiseen
‘ ' 3 — _ _ tai muihin maankaytén toimiin ryhtymista alueelle on laadittava myés rakentamisen
- / /./ L 411-1-68 . op Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu. aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
9\) ) e / ......... \\ \‘ )
Q ) S 7 H L X : y op/t Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Lentoliikenne
° |
/ ‘/ 7 | Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaistad Helsinki-Vantaan
411-18-28 ; s 2 g f— lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
Y - D 7 F 7 411-7-54 ek — 5 Sahksjohtoa varten varattu alueen osa.
" P /‘ . - __ = __ Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman sahk&johdon omistajan lupaa maanpaallisia tai Ennen toimenpiteitd on pyydettava lentoestelausunto ja varmistettava voimassa olevat
s ‘ : 1 maanalaisia rakennuksia, rakennelmia, pysakaéintipaikkoja tai istutuksia. korkeusrajoituspinnat iimailuviranomaiselta. Mikali lentoestelausunnossa niin
y s ‘/ | — Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda 4 metria. edellytetdan, on liséksi haettava ilmailulain mukainen lentoestelupa Liikenne ja
Q s iy ++ \ viestintavirasto Traficomilta.
= J 46,5 ———— A e
Ajoneuvoliittyman likimagrainen sijaint. Aurinkopaneelit tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etteivat ne aiheuta vaaraa
4 \ P % Ll — oS lentoturvallisuudelle.
S : il
! \ s v 73 Mainosvalot, rakennusten ja piha-alueiden valaistus on suunniteltava siten, ettei niista
\ P s i g -+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. aiheudu haittaa lentotoiminnalle. Ennen toimenpiteita on pyydettava lausunto
. \ X / ; - e'4 gy > — ilmailuviranomaiselta ja haettava tarvittaessa ilmailulain mukainen estelupa.
\ \ S g /‘/ - im-55 dB Lentomeluvyohykkeen melutaso. Meluntoriunt
\ e . Luku osoittaa lentomeluvyéhykkeen melutason (55dB = LDEN on 55-60 dB
O : \ Y < . — ja 60 dB = LDEN on yli 60 dB). Asemakaava-alue sijoittuu lentomelualueelle. Rakennuspaikan lentomelu on
A . 32}/ 7 o—— _ _ _ o o selvitettava ennen suunnittelun aloittamista. Lentomeluvyéhykkeen LDEN 55-60dB
E— (9507/1) Suluissa olevat numerot osoittavat kortteleiden tontit, joiden autopaikkoja saa alueella toimistotilojen ulkovaipan &aneneristavyys tulee olla vahintaan 32dB ja LDEN
e — alueelle sijoittaa. yli 60dB alueella vahintaan 35dB. Korttelialueilla ei sallita melun haitoille
‘t;— herkkien toimintojen sijoittamista. KMTY- ja KTY-korttelialueilla tapahtuvan toiminnan
0 - _ AT . : o i o b aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
\ EV-10/ k ) — [ hule ] Ohjeelinen alueen 0sa, jole voidaan raxentaa hule- a pinfavesien johtamista ja paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dBA eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dBA laheisilla
11768 . . N\ — - y ja ol ' asuinalueilla.
8 . B
T M1.7.74 E M a4 ' Erityisalueeksi varattu alueen osa. R
X\ "l 47,7 H L. ._1 Maisemoitava alue, jolla olemassa oleva puusto tulee sailyttaa ja avoimet alueet Erikoiskulietukset
> ET W [/ metsittda. Alueelle tulee laatia erillinen viheraluesuunnitelma ja hulevesisuunnitelma. Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskulietuksia on otettava huomioon
5\-\ — — Alueella olevat tiiviit pintamateriaalit, prosessivesien altaat ja hulevesiviemarit tulee voimassa olevat lentoesteraioitukset J
X <>‘ \\ - - poistaa. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisriskia. Mahdollisilla J '
A\ - . O 200 perustamis- tai muilla rakentamistoimenpiteilla ei saa kajota betonitayttdalueen alla _ o
I e % : olevaan savikerrokseen. Jalankulku ja pyoraily
3 — :
\_J \ Il 3 (\ 2y Korttelialueilta tulee jarjestaa luonteva jalankulkuyhteys joukkoliikenteen pysékeille.
\ \\ \ o . pv Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Jalankulkualueiden tulee olla korkeatasoisesti rakennettuja. Korttelialueiden piha-alueet
| \\ _____ tulee valaista siten, etta alueen jalankulkijoiden turvallisuus varmistetaan.
I \ o N
[ 411740 \ \\ “““ 482 950 O 334 Katu-, tie- ja likennealueille tulee rakentaa laadukkaat jalankulun ja
\\\\ A 411-7-48 Lo ¥ @ ‘. polkupyérailyn yhteydet.
W ! \ )\ <) KTY Co " '~ Pohjavedenottamon lahisuojavy6hyke.
s A g & ~050 / L. __.__| Suojavybhykkeelld ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun Pajavasaranpolun kautta ajo on sallittu kiinteistoille 411-7-13 ja 411-10-8.
13 | \ 7 IM-55dB 487 o oo =0 haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi
411-7.35 \\, \ ts oV \ :ggg\ I ' huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. L , _
Wy “\ | £ ) " Suojavydhykkeella on huomioitava pohjavetta suojaavat maakerrokset. Ympariston laatu ja kaupunkikuva
= pv/s-2 \*:- \ Maakerrosten vedenpitévyytta ei saa rikkoa. Suojavydhykkeelld tulee noudattaa aluetta N . . . .
] & IM-60 dB : koskevia vesioikeudellisia maarayksia. Taman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa.
\ \ pv T - Kaupunkikuvan laatuun ja rakennusten pitkiin julkisivuihin on Kiinnitettava erityista
I \ pv/s-2 \ pv/s2  Alue sijaitsee pohjavedenottamon kaukosuojavyshykkeella. huomiota ja rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
o) ) 129 433,1 Rakennukset on sijoiteltava niin, etta hairi6t Iaheiselle asutukselle minimoidaan.
\ \ 20 |KV \ Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina eika
\ \ \ pysakadintiin, tulee istuttaa puilla ja pensailla tai sailyttda luonnontilaisena.
Vifz \ A2 431 — \\ — VLEISET MAARAYKSET Pysakdintialueet on jédsenneltava puu- ja pensasistutuksin.
. \ K 49,0 R\ij otsin kyld \ R . . . Tontteja ei saa kayttda ymparistéa rumentavaan ja hairitsevaan varastointiin.
AN O \ ! ‘\ N : w i§§§3_ — \ Madrayksef koskien kortelialueita Ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava tai maisemoitava puista tai pensaista
N ! ‘\ | P \ 49,1 — 1 Korttelialueelle saa sijoittaa muuntamoita, pumppaamoja seka muita yhdyskuntatekniikan muodostuvalla istutusvy6hykkeella niin, etta varastoiva materiaali ei haitallisesti nay
S " Q N g = o T \ tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennusoikeuden lisaksi ja rakennusalojen estamatta. Muuntamot ja kadulle, naapuritonttien kayttépihojen tai laheisten asuttujen kiinteistdjen suuntaan.
NI B 7/ \ = \ 4 pumppaamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa ja niiden rakentaminen tulee
41-7-32 3 “ g6 i @) S 5 — R 1= sopeuttaa ymparistéon julkisivuvarityksen, materiaalien ja istutusten avulla.
\ \ Z \ > — A | p y p J y ' J
o = S
; i | MaAzrAvl koskien KTY-! lialuei
- e _4{
P il — s | P2t Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennuksia
3 — tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle voi sijoittua my6s paakayttétarkoitukseen liittyvia kaupan ja
— P palvelujen toimitiloja. Toimintojen tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun toiminnan
e ] ) " yhteyteen.
42,1 b2,6| —\
' 3‘ // Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan
| 3 5/ \ noutopisteisiin liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa sekéa
2 e ——| —~ ty6paikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila-, kuntosalitiloja. Em.
. ‘, ‘,| M -_ toimintoja saa olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa korkeintaan 20 %. Alueelle ei saa
s , TR 7 o . //\ sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa, paivittaistavarakauppaa eikd muuta keskustahakuista
- T 1 ;| — < erikoistavarakauppaa.
. .50, 367 ) | — .
' o T — i {1' O - Maaravkset koskien KMTY-korttelialuei
'l : | A c. =
"""" o | S— iy Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennuksia
7 11 T ".| LI \:: tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle voi sijoittua myds kaupan ja palvelujen toimitiloja. Toimintojen
LT - ‘Il\*/ 10 tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun toiminnan yhteyteen.
| — Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan
ﬁ’ noutopisteisiin liittyvid toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyépaikka-alueita palvelevia
- 47,2 toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila-, kuntosalitiloja.
- .
v - Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéitad, joiden tulee olla luonteeltaan
/ keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten
- moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha- ja
5 maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisriskia aiheuttavia
_( 7L moottoriajoneuvojen huolto-, pesu- tai korjaustoimintoja tai naihin verrattavia muita toimintoja.
f —] B
3~ : 27 ; 1 Paivittaistavarakaupan myymalatilaa saa rakennusoikeuden puitteissa sijoittaa kortteliin enintaan
LS 2 8 ’ 500 k-m2.
Iy Liike- ja toimitilarakennusten sekoittuminen tulee suunnitella korttelikokonaisuutena. m Tuusulan kunta
/ Vahittaiskaupan toiminnot tulee suunnitella ja sijoittaa vierekkain niin, ettd ne muodostavat Kaavan nro 3508
(g teollisesta toiminnasta erotetun toiminnallisen kokonaisuuden ja liiketiloilla tulee olla yhtendinen
T SAMMONMAKI IV
W Korttelialueelle on Igjitetty betonihierrelietetta ja silla on jatetayton pilaantuneisuudesta johtuva ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
| erityinen suunnittelutarve. Korttelialueelle voidaan rakentaa alueen kayttétarkoitusta seka
952 aurinkoenergian tuotantoa palvelevia rakennelmia ja rakenteita edellyttaen, ettéd rakentaminen ei . )
e aiheuta pohjaveden pilaantumisriskia. 10. Ruotsinkyla
17
Betonihierrealue tulee istutettavaa alueen osaa lukuun ottamatta pinnoittaa asfaltilla tai muulla EHDOTUS 1:1000
LL/2 tiivisrakenteella, jotta hulevedet eivat paase jatetaytdn kautta suotautumaan pohjaveteen.

Hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle ja tarvittaessa kasitella. Liikenndinti- ja

N saksintialusiden hulevedet tulee iohtaa Slivnerotuskaivoien kautta Asemakaavan muutos koskee korttelia 10023, liikenne- ja katualueita, yhdyskuntateknista
Py J 1y J ' huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita, suojaviheraluetta sekd maa- ja
NS -
5 - . o . T . - metséatalousaluetta.
S Mahdollisilla perustamis- tai muilla rakentamistoimenpiteilla ei saa kajota betonihierrealueen alla _
olevaan savikerrokseen. Paaluperustamista ei sallita. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 9506-9509
seké suojaviher-, liikenne ja katualueet.
K Masrzsykset koskien ET-karttelialuetta Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.
(65 42,2 . . . . . . . .
Vedenottamoalue on aidattava ja sielld saa suorittaa vain vedenottamiseen ja kasittelemiseen
kuuluvaa toimintaa. L‘;g%'ﬁ:‘skunta
Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjestamisen edellyttamia sahksja putkilinjoja, Petteri Puputti, projektipaallikio Anne Olkkola, kaavoituspaéllikko
vesien J.oh’@mlsen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka naiden huoltamisen edellyttamia Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
kulkureitteja. Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.
Alueelle voidaan rakentaa telemastoja, joiden korkeus ei saa ylittda Helsinki-Vantaan Tuusulassa

lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja. Perustamistavassa on huomioitava maston
sijoittuminen pohjavesialueelle.

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd
Alue on sailytettdva puustoisena suojaamaan asutusta liikenteen ja muun maankaytén

41,1 aiheuttamalta hairiolta. Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
) julkisesti nahtavilla xx.x.-xx.x.20xx.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman

49,5 . = Korttelia varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan: pagtoksen kanssa todistaa:
ts . - - 1 ap/50 k-m2 paivittaistavarakaupan kerrosalaa
HI-7-10 , KivirRy #kig ~ - 1 ap /60 k-m2 muuta liike- ja myymalékerrosalaa Tuusulassa
/ . _ e - 1 ap /80 k-m2 toimistokerrosalaa
! : \\ : N > ~ - 1.ap/100 k-m2 teollisuus-, tuotanto- ja tydtilojen kerrosalaa Niina Puikkonen, vs. hallintojohtaja
O ’ g | 4g 2 O - 1 ap /250 k-mz2 varastotilojen kerrosalaa Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja
| : A +0, \\ 7
- \ i |
/ . N _ ; KKL 55.0.0004 | KKL
! : p N N _ ] ’ = MRA 30 § 10.10-10.11.2024 | KH
.. / AN KKL 5.3.2025 | KH
|
| - g NN = 411-2-361 KH LY
\ . - AN = r 1.2 MRA 27 § Voimaantulo
N O B N 421 S 3508
\\ \\ . \ \\ b - P — 40 —




